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Das Projekt im Detail
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Wohnungsmix
o 1 Attika mit 5.5 Zimmern
e 2 Maisonette-Wohnungen mit 4.5 bzw. 5.5 Zimmern

Nur Vermietung
Die Wohnungen werden ausschliesslich vermietet.

Die Attika ist bereits vergeben, die beiden Maisonette-Wohnungen sind ver-
fiigbar und werden nachfolgend vorgestellt.

Ausbaustandard

Alle Wohnungen wurden vom Grundsatz her als Eigentumswohnungen kon-
zipiert. Sie verfligen entsprechend lber einen hochwertigen Ausbaustandard,
sehr viel Platz und clevere Losungen.

Fir Erstmieter sind zudem noch einige Details frei wahlbar.
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Ansicht Nord-West - Haupteingang und Doppelgaragen im Erdgeschoss

Angebot
Die beiden Maisonette-Wohnungen sind wie folgt aufgebaut:

e Erdgeschoss mit grosser Doppelgarage, Wohnungseingang und Gardero-
be, kleines Bad, Wohnen, Essen, Kiiche mit Reduit, Loggia und Aussen-
treppe zum Garten. Die untere Etage ist via Treppenhaus erschlossen.

e Gartengeschoss mit Putzschrank, zwei Zimmer, Bad mit Dusche und Ba-
dewanne, Master-Schlafzimmer mit angrenzendem Bad mit Dusche sowie
Raum fir eine eigene Ankleide, Waschkiiche und Kellerraum.




Wohngegend

Grossziigiger Wohnraum, exklusive Ausstattung, eigener Garten und schéns-
te Seesicht in einer steuergiinstigen und gut erschlossenen kleinen Gemeinde
- ideal gelegen zwischen der Stadt St. Gallen und dem Bodensee.

Die Obere Haldenstrasse ist zudem eine wenig befahrene Sackgasse und ru-
hig gelegen.

In wenigen Gehminuten sind Bus, KiTa, Kindergarten, Schule sowie Einkaufs-
moglichkeiten (mit langen Offnungszeiten) und Restaurants erreichbar.
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Sicht auf den Ruheberg und den Bodensee von der Cholegrueben - Mittig links mit GerUst: Bau-
stelle Obere Haldenstrasse 14

Die Gemeinde Tiibach

Tiibach, welches mit einer Fliche von 1.99 km? zu einer der kleinsten Gemein-
den des Kantons St. Gallen zahlt, war per 31. Dezember 2024 Wohnort von
1'583 Einwohnerinnen und Einwohnern. Die Gemeinde wuchs in den letzten
Jahren moderat an. Der Anteil der auslandischen Bevolkerung betragt 12%.
Der Steuerfuss der Gemeinde liegt per November 2025 bei 79%.

Von 409 m bis 490 m.U.M dehnt sich Tubach zwischen dem noérdlichen See-
niveau bis zum 100 m hoher gelegenen Ruheberg aus.

Bei weiteren Fragen zu Tiibach steht Ihnen die Gemeindeverwaltung zur Ver-
fligung. Sie erreichen diese wie folgt:

www.tuebach.ch
info@tuebach.ch
071/ 844 23 00
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Materialmix

S erom

¢

LIEGENSCHAFTEN AG

Ausgesuchte Materialien und mutige Farben fiir modernes Wohnen
Musterfarben und Materialmuster sind schwierig farbecht zu fotografieren.
Sie konnen die Muster auf Voranmeldung - oder bei einer gemeinsamen Be-
sichtigung - bei uns im Biro live sehen.

Decke, Fenster und Storen

Architektonische Moderne durch
eine Sichtbetondecke, aufgefangen
durch schwarze Holz-Metall Fens-
ter fir ein angenehmes Raumklima.
Die exklusiven Sinus Storen von
Griesser leiten Sonnenstrahlen an
die Decke fiir helle Zimmer.

Fliesen

Die Keramikfliesen stammen von
Marazzi, einem italienischen Liefe-
ranten. Das Produkt MyStone Be-
rici Bianco ist eine Interpretation
des Kalksteins nahe den Hiigeln der
Stadt Vicenza. Wild verlegt, in den
Massen 60 x 120 cm.

Kiiche

Fur die Kiiche zeichnet das renom-
mierte Unternehmen Rolf Schubiger
AG verantwortlich. Die Korpusfar-
be der Insel ist schwarz matt, einen
farbigen Akzent setzt die Abdeck-
platte Grande Marble Verde Bor-
gogna (Marmoroptik) von Marazzi.
Die Schrankfront im Ricken wird
schwebend verbaut und von einer
LED-Lichtleiste umgeben. Die leicht
zu unterhaltenden Fronten Riga Pa-
trese bringen Warme in den Raum.
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Bader

In den Bidern finden sich matt-
weisse Waschtische von Villeroy &
Boch, erginzt mit matt-schwarzen
Armaturen von Gessi sowie indivi-
duell gefertigten Waschtischmo-
beln vom Schreiner mit warm-ak-
zentuierten Fronten Okobo Minato.

Wandfarben und Details

Ein gedecktes Weiss, passend ab-
gestimmt auf die restlichen Materia-
lien, lasst Spielraum fir lhre Einrich-
tung. Einige wenige Akzente werden
in den Badern durch Sage-Griine
Details gesetzt. Die Wohnungstiiren
werden bewusst mit einem erdigen
Farbton betont.
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Energie, Nachhaltigkeit
und Platz
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Heizung/Liftung

Drei Erdsonden versorgen die Heizung mit Warme aus der Tiefe. In den Woh-
nungen dirfen Sie sich Giber Bodenheizung fiir die kdlteren Monate sowie Free-
cooling-Effekt fiir hitzige Sommertage freuen, welcher hohe Raumtemperatu-
ren etwas zu senken vermag.

Eine aktive Wohnraumliiftung mit Filtersystem sorgt flir angenehmes Wohn-
klima. Selbstverstandlich konnen Sie hierbei die Fenster jederzeit wie ge-
winscht 6ffnen.

Elektrik und Storen

Die Sinus-Rafflamellenstoren im Gartengeschoss verfligen nebst ihrer Funk-
tion flir mehr Tageslichtnutzung Giber eine integrierte Hochstoss-Sicherung in
jeder Stellung. Im Erdgeschoss schiitzen Solozip-Senkrechtsmarkisen, eben-
falls von Griesser, flir Beschattung und Blickschutz bei Bedarf.

Angesteuert werden Storen, Licht und Heizung durch ein einfaches KNX-Sys-
tem, welches in einem gewissen Umfang auf lhre individuellen Bedirfnisse
programmiert werden kann.

Auf dem Dach wird eine Photovoltaik-Anlage installiert.

Garage und Unterstand fiir Fahrrader

In den grossziigigen Doppelgaragen mit rund 45 m2 Grésse werden jeweils
eine Ladestation fiir E- bzw. Plug-In Hybridfahrzeuge vorinstalliert. Zudem
besteht Platz fiir eine Schrankfront oder Sportutensilien. Die Garage verfligt
Uiber ein Waschbecken sowie ein grosses Fenster flir Tageslicht. Fahrrader
kénnen in einem separaten, abschliessbaren Unterstand neben dem Haus
untergebracht werden, wo auch ein Stromanschluss fiir das Laden von E-Bikes
gegeben ist.

Lift

Das Mehrfamilienhaus ist mit einem Lift erschlossen. Aus platztechnischen
Griinden ist der Liftzugang jedoch nicht direkt in den Maisonette-Wohnungen
moglich.

Ansicht Stid-Ost - Das Gartenkonzept ist auf diesen Renderings noch nicht integriert
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5.5-Zimmer Wohnung 01
Erdgeschoss
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Erdgeschoss

Doppelgarage, Wohnungseingang und Garderobe*, kleines Bad, Wohnen, Essen, Kiiche mit Reduit, Loggia,
Aussentreppe zum Garten. Das Gartengeschoss mit den Schlafzimmern und weiteren Raumen ist via Treppen-
haus erschlossen.
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Doppelgarage 01
BF 44.94 m?

Treppe
BF 7.17

:Reduit I
erszn

Ko / Es | W
BF 56.59 mf

1.77°

4.30°

2.24

8 Loggia
- BF 23.98 m?
WHG 01 * * =
Wohnraume 170.93 m?
Nebenraume 17.43 m?
SUMME 188.36 m?
Loggia 23.98 m?
Terrasse 39.81 m?
Keller 10.03 m?
\

* Es sind drei Garderobe-Varianten denkbar, zwei davon gross, eine klein.

Letztere erlaubt ein offenes Wohnkonzept. Hier kann derzeit noch Riick-
sicht auf Bedirfnisse des Erstmieters genommen werden. Die Garderobe
ist Teil des Angebots und wird durch uns gestellt.
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5.5-Zimmer Wohnung 01
Gartengeschoss
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Gartengeschoss

Putzschrank gleich bei der Treppe, zwei Zimmer, Bad mit Dusche und Badewanne, Master-Schlafzimmer mit an-
grenzendem Bad mit Dusche sowie Ankleide*, Waschkiiche und Kellerraum. Wohnung 01 verfiigt im Keller Gber
ein Fenster, dieser konnte daher unter anderem als Bliro oder Gastezimmer verwendet werden. Die Wohnung
verfligt im Gartengeschoss ebenfalls (iber eine Wohnungstiire, so dass der Lift des Hauses genutzt werden kann.
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WHG 01
Wohnréume 170.93 m?
Nebenraume 17.43 m? Terrasse
BF 39.81 m?
SUMME 188.36 m?
Loggia 23.98 m?
Terrasse 39.81 m?
Keter 1003 m* Sondernutzung Garten
\ 164.89 m?

Master-Schlafzimmer und Ankleide kénnten durch eine Leichtbauwand
getrennt werden, welche wir auf Wunsch des Erstmieters noch stellen
wiirden. Die Moblierung der Ankleide ist Sache des Mieters.
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5.5-Zimmer Wohnung 01
Nettogeschossflache
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Nettogeschossflachen

Aufstellung der Haupt- und Nebennutzflichen. Die Wohnflache haben wir mit 184 mZ2 berechnet. Zusatzlich
zu Loggia (im Erdgeschoss) und Terrasse (im Gartengeschoss) verfiigt Wohnung 01 tiber einen durch den Mie-
ter nutzbaren Gartenanteil von ca. 165 m2.

Nutzflichen NF (HNF + NNF) | WHG 01 243.33 m?
Erdgeschoss 81.12 m?
104 Entrée / Garderobe Hauptnutzfidche HNF 11.97 m?
105 WC Hauptnutzflache HNF 2.16 m?
106 Kochen / Essen Wohnen Hauptnutzfiache HNF 56.59 m?
107 Reduit Nebennutzfliche NNF 3.23 m?
113 Treppe Hauptnutzfiache HNF 7.17 m?
Gartengeschoss 107.24 m?
005 Entrée UG Hauptnutzfldche HNF 3.76 m?
006 Waschen Nebennutzfliche NNF 14.20 m?
008 Bad Eltern Hauptnutzflache HNF 9.03 m?
009 Ankleide Hauptnutzfldche HNF 8.92 m?
010 Zimmer Eltern Hauptnutzfliche HNF 13.31 m?
011 Zimmer Kind 1 Hauptnutzfidche HNF 15.22 m?
012 Zimmer Kind 2 Hauptnutzfldche HNF 16.77 m?
013 Flur Hauptnutzfldche HNF 19.22 m?
014 Bad Hauptnutzflache HNF 6.81 m?
Nutzflachen ausserhalb der Wohneinheit 54.97 m?
007 Keller Nebennutzflache NNF 10.03 m?
101 Doppelgarage 01 Nebennutzfliche NNF 44 .94 m?
Aussennutzflaichen (ANF) | WHG 01 63.79 m?
016 Terrasse Aussennutzflachen ANF 39.81

108 Loggia Aussennutzflachen ANF 23.98
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4.5-Zimmer Wohnung 02
Erdgeschoss
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Erdgeschoss

Doppelgarage, Wohnungseingang und Garderobe*, kleines Bad, Wohnen, Essen, Kiiche mit Reduit, Loggia,
Aussentreppe zum Garten. Das Gartengeschoss mit den Schlafzimmern und weiteren Raumen ist via Treppen-
haus erschlossen.

T T T T T T T T T
~

~ —
~ —
o

S

|

|

|

|

|

Lo INL AT ~

7.13

Doppelgarage 03
BF 44.85 m?

Ko /Es / Wo
BF  56.59 m%

Loggia
BF 23.98 m?

1.29%

= WHG 02

Wohnraume 170.93 m?

Nebenraume 17.43 m?

SUMME 188.36 m?
Loggia 23.98 m?
Terrasse 39.81 m?

Keller 10.03 m?

* Es sind drei Garderobe-Varianten denkbar, zwei davon gross, eine klein.

Letztere erlaubt ein offenes Wohnkonzept. Hier kann derzeit noch Riick-
sicht auf Bedirfnisse des Erstmieters genommen werden. Die Garderobe
ist Teil des Angebots und wird durch uns gestellt.
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4.5-Zimmer Wohnung 02
Gartengeschoss
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Gartengeschoss

Putzschrank gleich bei der Treppe, zwei Zimmer, Bad mit Dusche und Badewanne, Master-Schlafzimmer mit
angrenzendem Bad mit Dusche sowie Ankleide*, Waschkliche und Kellerraum. Die Wohnung verfiigt im Garten-
geschoss ebenfalls tiber eine Wohnungstiire, so dass der Lift des Hauses genutzt werden kann.
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B WHG 02
Wohnraume 170.93 m?
jlanasse Nebenraume 17.43 m?
BF 39.81 m?
SUMME 188.36 m?
Loggia 23.98 m?
Terrasse 39.81 m?
Sondernutzung Garten Keller 10.03 m?
261.01 m?

*  Master-Schlafzimmer und Ankleide kdénnten durch eine Leichtbauwand
getrennt werden, welche wir auf Wunsch des Erstmieters noch stellen
wiirden. Die Moblierung der Ankleide ist Sache des Mieters.




\

)

4.5-Zimmer Wohnung 02
Nettogeschossflache
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Nettogeschossflachen

Aufstellung der Haupt- und Nebennutzflichen. Die Wohnflache haben wir mit 174 mZ2 berechnet. Zusatzlich
zu Loggia (im Erdgeschoss) und Terrasse (im Gartengeschoss) verfiigt Wohnung 02 iber einen durch den Mie-
ter nutzbaren Gartenanteil von ca. 261 m2.

Nutzflichen NF (HNF + NNF) | WHG 02 243.24 m?
Erdgeschoss 81.12 m?
108 Entrée / Garderobe Hauptnutzfidche HNF 11.97 m?
109 WC Hauptnutzflache HNF 2.16 m?
111 Kochen / Essen Wohnen Hauptnutzfiache HNF 56.59 m?
110 Reduit Nebennutzfliche NNF 3.23 m?
114 Treppe Hauptnutzfldche HNF 7.17 m?
Gartengeschoss 107.24 m?
017 Entrée UG Hauptnutzfldche HNF 3.76 m?
018 Waschen Nebennutzfliche NNF 14.20 m?
020 Bad Eltern Hauptnutzflache HNF 9.03 m?
021 Ankleide Hauptnutzfidche HNF 8.92 m?
022 Zimmer Eltern Hauptnutzfliche HNF 13.31 m?
023 Zimmer Kind 1 Hauptnutzfldche HNF 15.22 m?
024 Zimmer Kind 2 Hauptnutzfldche HNF 16.77 m?
025 Flur Hauptnutzfldche HNF 19.22 m?
026 Bad Hauptnutzflache HNF 6.81 m?
Nutzflachen ausserhalb der Wohneinheit 54.88 m?
019 Keller Nebennutzflache NNF 10.03 m?
103 Doppelgarage 03 Nebennutzfliche NNF 44 .85 m?
Aussennutzflachen (ANF) | WHG 02 63.79 m?
028 Terrasse Aussennutzflachen ANF 39.81

112 Loggia Aussennutzflachen ANF 23.98
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Preise und Verfligbarkeit
Besichtigung
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Preisgestaltung

Die beiden Maisonette-Wohnungen befinden sich auf Grund ihrer Lage, ihrer
Grosse und ihres Ausbaustandards in einem hoheren Mietpreis-Segment. Da
die Bemusterung aller Ausstattungen noch nicht komplett abgeschlossen ist,
lassen sich Stand November 2025 erst Naherungswerte berechnen. Diese lau-

ten wie folgt:
5.5-Zimmer 4.5-Zimmer
Wohnung 01 Wohnung 02
Nettomietzins CHF 3450.- CHF 3'650.-
Doppelgarage CHF 250.- CHF 250.-
Nebenkosten, akonto CHF 300.- CHF 300.-
Bruttomietzins CHF 4'000.- CHF 4200.-

Mietzinsbasis

e Referenzzinssatz: 1.25%

e Landesindex der Konsumentenpreise: 107.2 Punkte

Stand: Oktober 2025

Basis: Dezember 2020

Unterhaltskostenstand: Datum des Mietvertrages

Die Anfangs-Bruttomietzinsen diirfen nicht unterschritten werden.
Spatere Korrekturen bei steigendem Referenzzinssatz vorbehalten.
Wir machen darauf Aufmerksam, dass die Nebenkosten vorderhand nur
geschatzt werden koénnen.

e Mindestmietdauer: zwei Jahre.

Verfiigbarkeit
Die beiden Maisonette-Wohnungen sollten per Juni oder Juli 2026 bezugsbe-
reit sein. Der genaue Bezugstermin ist derzeit auch vom Wetter abhangig.

Interesse? Fragen?
Selbstverstandlich zeige ich lhnen die Wohnungen im Rohbau bereits heute
sehr gerne. Bei einem Kaffee oder Mineral kdbnnen wir uns danach in Ruhe die
Plane anschauen, und ich zeige lhnen die Mdoglichkeiten fiir personliche Indivi-
dualisierungen auf.

Frische Griisse vom Bodensee

info@lerom.ch

Dimitry Schneider
Geschaftsfuhrer lerom.ch

071/ 84117 85
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